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ПРОДАЖИ МИЭЛЬ 
Вторичная городская недвижимость

Структура продаж по бюджету покупки:  
из изменений в ценовых диапазонах можно отметить сокращение доли проданного жилья 
в сегменте 9-12 млн до 17% и увеление доли сегмента свыше 30 млн. Эти изменения сразу 
же сказались на средней цене продажи, вытолкнув ее к 20 млн. Пока эти изменения не 
стоит рассматривать как тенденцию, возможно, это особенности продаж в марте. 

Средний срок экспозиции объекта по 
Московскому региону в марте составляет 
~ 4,5 месяца. В марте более 15% объектов 
имели срок экспозиции более 18 месяцев. 
При этом почти 20% от всех объектов 
проданы сразу же, в первый месяц 
экспозиции. 



Ежемесячная структура продаж по типологии квартир на вторичном рынке Москвы, %
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В I квартале 2025 года Управлением Росреестра по Москве зарегистрировано 33 909 
переходов прав на основании договоров купли-продажи (мены) жилья. По срав-
нению с результатом января-марта 2024 года (30 155) увеличение на 12,5%, а к аналогич-
ному периоду 2023 года (33 144) рост составил 2,3%.

В марте 2025 года в столице зарегистрировано 12 355 переходов прав на основании 
договоров купли-продажи (мены) жилья, что на 2,5% больше февраля этого года 
(12 058). По отношению к марту 2024 года (11 976) число оформленных вторичных сделок 
увеличилось на 3,2%, а к марту 2023 года (14 782) наблюдается снижение на 16,4%.

            

«С начала года интерес к покупке квартир на вторичном рынке Москвы не снижается, 
а в феврале-марте число регистраций держится на уровне свыше 12 тысяч переходов 
прав. При этом совокупный квартальный показатель превысил данные первых трех ме-
сяцев прошлого года на 3,7 тысячи сделок», — комментирует Игорь Майданов, ру-
ководитель Управления Росреестра по Москве. — Интересно, что основная часть 
переходов прав пришлась на массовый сегмент жилья в границах «старой» Москвы. До-
рогостоящие лоты продаются, но их доля не так существенна».
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Зарегистрировано прав 
по данным УФРС Москвы
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Динамика сделок по УФРС г. Москва (зарегистрировано прав на жилую недвижимость по договорам купли/продажи и мены)
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ИПОТЕЧНЫЕ СДЕЛКИ

«Москва остается лидером среди российских регионов по объемам жилищных 
кредитов с господдержкой. В рамках “Семейной ипотеки” в столице в январе-мар-
те 2025 года выдано 107,8 миллиарда рублей — это 24,1 процента от общерос-
сийского уровня в рамках данной программы и 23,6 процента от всех льготных 
ипотечных займов по стране. Всего в городе с начала действия программ выдано 
таких кредитов более чем на 2,8 триллиона рублей»,  — рассказал Владимир Ефи-
мов, заместитель Мэра Москвы по вопросам градостроительной политики 
и строительства.

«Впервые с 2022 года число зарегистрированных  ипотечных сделок в Москве 
за  первый квартал превысило отметку в 29 тысяч. Тем не менее, зафиксировано 
и  незначительное снижение помесячной динамики февраля-марта примерно 
на  6%. Реагируя на изменения рынка, число оформленных кредитных сделок 
с первичной и вторичной недвижимостью в дальнейшем может показать умерен-
ную динамику»,  — рассказал Игорь Майданов.

В январе-марте 2025 года в Москве зареги-
стрировано 29 082 договора ипотечного 
жилищного кредитования на первичном 
и вторичном рынках недвижимости.
Показатель превышает результат I квартала 
прошлого года (26 786) на 8,6% и анало-
гичный период 2023 года (28 316) на 2,7%, 
рассказал Игорь Майданов, руководитель 
Управления Росреестра по Москве.

В марте 2025 года Управлением Росреестра 
по Москве оформлено 10 385 договоров 
ипотечного жилищного кредитова-
ния.  Результат вырос к марту прошлого 
года (9 254) на 12,2%, однако уступил анало-
гичному месяцу 2023 года (11 464) на 9,4%.

* первичный и вторичный рынки недвижимости* первичный и вторичный рынки недвижимости
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В январе-марте 2025 года  Управлением 
Росреестра по Москве зарегистрирова-
но 30 706 договоров участия в долевом 
строительстве в отношении жилой и не-
жилой недвижимости. 
Данный показатель увеличился на 2,1% по 
сравнению с первым кварталом 2024 года 
(30  088 ДДУ), а к аналогичному периоду 
2023 года (28 517 ДДУ) рост составил 7,7%.

При этом на рынке квартир за первый квартал зарегистрировано 20 694 первичных сделок, что на 15,6% превышает результат янва-
ря-марта 2024 года (17 909 ДДУ), а также на 1,3% выше аналогичного периода 2023 года (20 439 ДДУ).

В сегменте нежилья за первые три месяца этого года зарегистрировано 10 012 договоров долевого участия, что на 17,8% ниже резуль-
тата в январе-марта прошлого года (12 179 ДДУ), но на 23,9% больше квартального показателя в 2023 году (8 078 ДДУ).

В марте 2025 года Росреестром по Москве зарегистрировано 9 992 договора участия в долевом строительстве в отношении жилой 
и нежилой недвижимости, что на 12,8% меньше февраля (11 461 ДДУ). Число сделок при покупке квартир за месяц сократилось на 11,4% 
и составило 6 888 ДДУ, в коммерческом сегменте снижение на 15,7% при объеме 3 104 ДДУ.

По сравнению с аналогичным месяцем прошлого года общее число договоров долевого участия в строительстве в марте снизилось на 19%, 
жилой фонд уступил 11,8%, а разница регистраций сделок с коммерческой недвижимостью достигла 31,5%.

«Первый квартал на рынке строящегося жилья в Москве выглядит оптимистично по сравнению с аналогичным периодом последних 
трех лет, превысив показатель прошлого года на 618 сделок. И, если в 2024 году активно рос сегмент коммерческой недвижимости, 
то в текущем динамика сместилась на жилой фонд. Среднее число сделок при покупке квартир в январе-марте держится на уровне 
6,8 тысячи в месяц. Такое же значение фиксировалось в 2023 году, а в прошлом первом квартале среднее число регистраций состав-
ляло 5,9 тысячи ДДУ», — комментирует Игорь Майданов, руководитель Управления Росреестра по Москве.
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