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ПРОДАЖИ МИЭЛЬ 
Вторичная городская недвижимость

Структура продаж по бюджету покупки 
В октябре структуру продаж по бюджету покупки настигли изменения. 
На 10% увеличилась доля сегмента 15-30 млн за счет снижения доли всех остальных 
сегментов на несколько процентов. 

Особенно явное снижение произошло 
в сегменте до 9 млн.



Ежемесячная структура продаж по типологии квартир на вторичном рынке Москвы, %
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Динамика числа зарегистрированных  переходов прав 
по договорам купли-продажи (мены) жилья в Москве 
(2025)

12 058
9 496

12 355 11 438
13 977

11 985
10 6459 7718 759

11 411

янв. фев. мар. апр. май июн. июл. авг. сен. окт.

Динамика числа зарегистрированных  переходов 
прав по договорам купли-продажи (мены) жилья 
в Москве (январь – октябрь)

Динамика числа зарегистрированных  переходов 
прав по договорам купли-продажи (мены) жилья 
в Москве (октябрь)
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В октябре 2025 года Управлением Росреестра по Москве зарегистрировано 13 977 пере-
ходов прав на основании договоров купли-продажи жилья, что превышает результат 
сентября текущего года (11 985) на 16,6%.

По сравнению с октябрьским значением 2024 года (13 629) число переходов прав выросло 
на 2,6%, а к октябрю 2023 года (17 129) снижение составило 18,4%.

Октябрь на рынке вторичного жилья стал максимальным в этом году по числу оформлен-
ных переходов прав – зарегистрировано почти 14 тысяч сделок. Это на 13% больше пре-
дыдущего пикового значения в марте (12 355). При этом за десять месяцев наблюдается 
незначительное сокращение к январю–октябрю прошлого года, а к рекордному 2023 году 
показатель снизился на 22,7%.

Всего за 10 месяцев 2025 года Росреестром по Москве зарегистрировано 111 895 перехо-
дов прав по договорам купли-продажи жилья. Данный показатель уменьшился почти 
на 3% к январю–октябрю 2024 года (115 335), а также на 22,7% к аналогичному периоду 
2023 года (144 695).
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Зарегистрировано прав 
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Динамика сделок по УФРС г. Москва (зарегистрировано прав на жилую недвижимость по договорам купли/продажи и мены)
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Зарегистрировано 
прав по договорам 
купли-продажи

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 к аналогичному 
периоду

янв 8 447 5 929 6 000 4 812 8 367 9 853 7 969 7 606 9 298 7 672 7 469 9 496 27%

фев 13 833 10 637 8 824 8 486 10 139 12 197 11 320 12 065  13 418 10 690 10 710 12 058 13%
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ИПОТЕЧНЫЕ СДЕЛКИ

- 14,1%

В январе-октябре 2025 года Управлением 
Росреестра по Москве зарегистрирова-
но  99  172 договора ипотечного жи-
лищного кредитования на первичном 
и вторичном рынках недвижимости. 
Показатель сопоставим с 10 месяцами 
2024 года (-1,6% к 100 793), но уступает 
аналогичному периоду 2023 года (116 
435) на 14,8%.

В октябре 2025 года Росреестром по Мо-
скве зарегистрировано  9 774 договора 
жилищной ипотеки. Динамика к преды-
дущему месяцу (11 372) составила -14,1%. 
Данный показатель также снизился 
на 17,9% к октябрю 2024 года (11 900) и на 
13,2% к аналогичному месяцу 2023 года 
(11 256). При этом число оформленных 
ипотек за месяц соответствует среднему 
ежемесячному значению (9,9 тысячи).

* первичный и вторичный рынки недвижимости

* первичный и вторичный рынки недвижимости * первичный и вторичный рынки недвижимости
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9 774

 
99 172

Динамика числа зарегистрированных в Москве договоров 
ипотечного жилищного кредитования* 
(2025)

Динамика числа зарегистрированных в Москве 
договоров ипотечного жилищного кредитования* 
(октябрь)

Динамика числа зарегистрированных в Москве 
договоров ипотечного жилищного кредитования* 
(январь – октябрь)
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сентябрь

9 774
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8 633

июнь

-14,8 %

-1,6 %-17,9 %

«Изменение ключевой ставки ЦБ пока не привело к явному пересмотру условий 
жилищного кредитования, а ставки рыночной ипотеки по-прежнему остаются до-
статочно высокими. В сложившихся обстоятельствах покупатели скорее предпо-
читают брать ипотеку для доплаты в альтернативных сделках. Улучшая жилищные 
условия   на вторичном рынке, москвичи делают выбор в пользу готовых совре-
менных проектов с ремонтом, экспозиция которых разнопланово представлена 
в  столице»,  — прокомментировал  Игорь Майданов, руководитель Управле-
ния Росреестра по Москве.

«Москва остается лидером среди российских регионов по объемам жилищных 
кредитов с господдержкой. В рамках «Семейной ипотеки» в столице в январе-ок-
тябре 2025 года выдано 422,8 миллиарда рублей — это 19,3 процента от общерос-
сийского уровня в рамках данной программы и  18,8  процента от всех льготных 
ипотечных займов по стране. Всего в городе с начала действия программ выдано 
таких кредитов более чем на 3,1 триллиона рублей», — отметил Владимир Ефи-
мов, заместитель Мэра Москвы по вопросам градостроительной политики 
и строительства.
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– 12,7%

– 5,9%

–24,7%
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В октябре 2025 года Управлением Росрее-
стра по Москве зарегистрировано 11 344 
договора участия в долевом строитель-
стве в отношении жилой и нежилой не-
движимости, что на 8,1% больше результа-
та сентября текущего года (10 499 ДДУ).

По отношению к октябрю 2024 года (10 667 
ДДУ) показатель увеличился на 6,4%, а по 
сравнению с аналогичным периодом 2023 
года (17  115 ДДУ) сократился на треть 
(33,7%).

Первичный рынок московской недвижи-
мости к середине осени показывает уме-
ренный рост по числу регистрации доле-
вых сделок. Так, например, сегмент жилья 
(7  711 ДДУ) увеличился как к сентябрю 
(+5,3%), так и к октябрю прошлого года – 
плюс 22,7% месяц к месяцу. При этом нежи-
лой фонд (3 633 ДДУ) демонстрирует поло-
жительную динамику за месяц на 14,3%, но 
к октябрьскому значению 2024 года наблю-
дается сокращение на 17,1%.

6,4%

22,7%

8,1%

Динамика числа регистраций ДДУ в Москве 
в отношении жилой и нежилой недвижимости 
(2025)

Динамика числа регистраций ДДУ в Москве 
в отношении жилой и нежилой недвижимости 
(январь – октябрь)

Динамика числа регистраций ДДУ в Москве 
в отношении жилой и нежилой недвижимости 
(октябрь)

2023 2024 2025 2023 2024 2025

Жилой  фонд Нежилой  фонд Общие данные

Жилой  фонд Нежилой  фонд Общие данные Жилой  фонд Нежилой  фонд Общие данные

январь февраль март апрель май июнь июль август сентябрь октябрь

Всего в январе–октябре 2025 года Росреестром по Москве зарегистрировано 95 939 до-
говоров участия в долевом строительстве в отношении жилой и нежилой недвижимости. 
Данный показатель оказался меньше результата 10 месяцев 2024 года (109 917 ДДУ), а к ана-
логичному периоду 2023 года (131 085 ДДУ) снижение составило 26,8%.

При этом, если сделки с квартирами (65 843 ДДУ) год к году сократились на 5,9%, то в сег-
менте коммерческой недвижимости (30 096 ДДУ) число договоров уменьшилось на 24,7% 
к январю-октябрю 2024 года.


